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STADT MONHEIM
BEBAUUNGSPLAN ,,SUDLICH DER WEMDINGER STRASSE II*

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

GemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertlicksichtigt wurden, und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Es ist erklartes Ziel der Stadt, die Planung in Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie der
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von §1 Abs.6 Nr.8 BauGB umzusetzen. Die
Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der
Erwerbsstruktur flr die einheimische Bevélkerung, sowie dem Erhalt und dem Ausbau von
Arbeitsplatzen zu sehen.

Der Stadt liegen konkrete Anfragen von Betrieben fiir das Plangebiet vor. Deshalb beabsichtigt die
Stadt, die stddtebauliche Ordnung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern und
zudem Baurecht fUr weitere Entwicklungen zu erhalten.

Durch die unmittelbare Nahe zum bestehenden Industriegebiet und der unweit verlaufenden B2
verflgt der Standort (iber eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung, sodass die Bevélkerung nicht
unnétig belastet wird.

Beriicksichtigung der Umweltbelange
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des

Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.
Im Bebauungspian ,Stidlich der Wemdinger Straf3e II* ist die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
unter Beachtung aller Schutzgiiter der Umwelt gegeben. Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot
wird dadurch Rechnung getragen, dass fiir das Vorhaben Flachen ausgewahlt wurden deren
Inanspruchnahme aus Sicht der meisten Schutzgiiter nur eine Uberwiegend maRige Beeintréchtigung
hervorruft. Zur schadlosen Ableitung von unverschmutztem Oberflachenwasser wird aulerdem ein
Regenriickhaltebecken angelegt. Der nicht kompensierbare Eingriff wird extern durch geeignete
AusgleichsmafRnahmen ausgeglichen. Ebenso erfolgt eine Flédchengleiche Neuaufforstung fiir den
eingriffsbedingt entfallenden Wald.

Ebenso werden CEF-Malnahmen ergriffen, die der von der Planung betroffenen Arten zu Gute
kommen.

Varianten

Aufgrund der konkreten Nachfrage und den Anforderungen, die an ein Industriegebiet zu stellen sind,
bestehen keine Alternativen zum vorliegenden Standort. Es wird hier vielmehr ein durch bestehende
Industriegebietsbebauung vorgepragter und vorbelasteter Bereich genutzt. Eine Neuausweisung
derart stérender Nutzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet wiirde erhebliche Konflikte im Hinblick
auf den Immissionsschutz, das Landschaftsbild und den Artenschutz hervorrufen.

Insofern erfolgten vielmehr Uberlegungen in der optimalen Abgrenzung und Aufteilung des
Geltungsbereichs.

Die weitere Aufplanung und Vorliberlegungen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgten unter
Berlcksichtigung folgender Kriterien: Zersiedelung, ErschlieBung, Vorbelastung, Einbindung in das
Landschaftsbild, Lebensraumausstattung.

Im Hinblick auf bestehenden umliegenden Nutzungen wird die bauliche Entwicklung am vorliegenden
Standort fir die Schutzgiiter der Umwelt als vertraglich erachtet. Erforderliche
Minderungsmafinahmen halten die Auswirkungen auf die Schutzglter der Umwelt so gering wie
moglich. Darliber hinaus gehende Beeintrachtigungen werden durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behordenbeteiligung
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 17.03.2023
bis einschlieBlich 25.04.2023, der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 19.05.2023
bis einschlieBlich 23.06.202 und der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 14.08.2023
bis einschlieBlich 01.09.2023 gingen die folgenden umweltrelevanten Stellungnahmen ein:
¢ Regierung von Schwaben, Schreiben vom 20.04.2023 und 25.05.2023
¢ Landratsamt Donau-Ries, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 24.04.2023, 25.04.2023,
12.05.2023 und 25.08.2023
Staatliches Bauamt Augsburg, Schreiben vom 05.04.2023 und 15.05.2023
s \Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Schreiben vom 20.04.2023
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 25.04.2023, 07.06.2023 und
28.08.2023
Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 20.04.2023
Naturpark Altm(ihltal e.V., Schreiben vom 25.04.2023
BUND Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 25.04.2023
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 24.04.2023
Private Stellungnahme vom 11.04.2023
Private Stellungnahme vom 14.04.2023

Einwande, Anregungen oder Hinweise der Tréger dffentlicher Belange wurden wie folgt abgewogen:

Die Regierung von Schwaben verweist auf das Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden im Zusammenhang mit der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung und regt an,
die in diesem Zusammenhang verdffentliche Arbeitshilfe (Stand 07.01.2020) genauer in den
Bebauungsplanunterlagen abzuarbeiten (innerortliche Potenziale priifen, Gegenlberstellung mit den
Bedarfsangaben). Hierfiir wurde jedoch kein Erfordernis gesehen, da zum einen die
Industriegebietsnutzung auf innerdrtlichen Potenzialflachen nicht vertraglich wére und eine
tiefergehende Priifung nicht zielfiihrend ware und somit eine Gegeniiberstellung mit dem konkreten
Bedarf obsolet erscheint.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Donau-Ries verweist auf die ordnungsgemane
Umsetzung und Meldung der Ausgleichsflachen. Ein Umsetzungszeitraum ist in den Unterlagen
bereits berticksichtigt. Die Meldung wird die Verwaltung entsprechend vornehmen.

Weiterhin ergehen Hinweise zur Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen (Reptilienzaun an den
aufenliegenden Seiten anbdschen, Beginn der Mafinahmen der Unteren Naturschutzbehérde
anzeigen, Nachweis der Herstellung mittels Fotos). Dies wurde in den Festsetzungen bereits
beriicksichtigt und bei Erfordernis erganzt.

Es wird aufRerdem angemerkt, dass der Waldverlust nicht verhdltnismaRig oder vertretbar sei.
Nachdem der Wald jedoch entsprechend den erfolgten Kartierungen keine besondere
naturschutzfachliche Wertigkeit aufweist, teilweise ein Befall mit dem Eichenprozessionsspinner
vorliegt und auch die artenschutzrechtlichen Untersuchungen keinen nennenswerten Artenreichtum
dokumentiert hat, hat sich die Stadt unter Abwagung aller flir- und widerstreitender Belange flr den
vorliegenden Standort entschieden.

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird auf die teilweise Lage des Plangebietes im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmdhltal" verwiesen. Hierfir ist ein Verfahren
zur Herausnahme/Hereinnahme von Flachen erforderlich. Dies hat die Stadt bereits ordnungsgeman
beantragt und im Vorfeld fachlich und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Das Staatliche Bauamt Augsburg weist darauf hin, dass in einem Teilbereich des Bebauungsplanes
aus dem Planfeststellungsverfahren zur B2 die Auflage zur Gestaltung einer Trockenrasenflache
besteht, fiir welche bei Uberplanung eine MaRRnahme in gleichem Umfang und &hnlicher Zielsetzung
durchzufiihren ist. Faktisch bestehen hier jedoch Baume, sodass die Flache dem Wald zuzuordnen
ist. Dennoch wird im Rahmen der Ausgleichsmalnahme dem Grundgedanken dieser seinerzeit
konzipierten MaBnahme entsprochen.
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Das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth gibt Hinweise zum Umgang mit Starkregen und wild
abflieRendem Wasser. Hierzu wurden im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens bereits wasserrechtliche
Vorbetrachtungen durch das Ingenieurbiiro Eckmeier und Geyer, Nordlingen durchgefiihrt, deren
Erkenntnisse entsprechend im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden. Ferner wurde die
Niederschlagswasserthematik durch Einplanung eines Regenriickhaltebeckens berticksichtigt. Mit den
getroffenen Hinweisen und Festsetzungen im Bebauungsplan wird auch den weiteren Hinweisen und
Anregungen der Stellungnahme zu diesem Thema entsprochen. Bei Erfordernis wurden Ergénzungen
der Textpassagen vorgenommen,

Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdorth-gibt weiterhin Hinweise zum Umgang mit Bodenmaterial. Die
genannten Hinweise sind in den.Unterlagen bereits enthalten. Hinweise ,die die spétere
Ausfiihrungsplanung betreffen wurden nicht-mit aufgenommen, da nicht relevant fiir das
Bauleitplanverfahren. : o

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten weist darauf hin, dass eine standortbezogene
Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG zur Rodung des Waldes erforderlich ware. Dies ist jedoch nicht
erforderlich, da eine derartige Priifung entfllt, wenn fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine
Umweltpriifung nach den Vorschrifter des Baugesetzbuchs durchgefuhrt wird. Dies wird liber den
erarbeiteten Umweltbericht abgedeckt.

Weiterhin ergeht der Hinweis, dass einige der geplanten Aufforstungsflachen aufgrund verschiedener
Faktoren nicht geeignet sind. Es wurden daher anderweitige Aufforstungsflachen fir die Planung
herangezogen.

Im Zusammenhang mit der Aufforstung wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen
Grenzabsténde einzuhalten sind und die Aufforstung héhenabgestuft in Richtung Offenland
vorgenommen werden sollte. Die Aufforstung wird einvernehmlich mit der unteren Forstbehdrde
abgestimmt und nach deren Vorgaben vorgenommen.

Der Bayerische Bauernverband weist darauf hin, dass einige der geplanten Aufforstungsflachen
aufgrund verschiedener Faktoren nicht geeignet sind. Es wurden daher anderweitige
Aufforstungsflachen fiir die Planung herangezogen. Weiterhin wird angemerkt, dass Drainagen in den
Aufforstungsflachen zu schiitzen oder zu versetzen sind. Die Flachen werden hierauf vor der
Aufforstung lberprUft.

Der Naturpark Altmihital e.V. verweist auf die teilweise Lage des Plangebietes im
Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmihlial®. Hierfir ist ein Verfahren zur
Herausnahme/Hereinnahme von Fléchen erforderlich. Dies hat die Stadt bereits ordnungsgeman
beantragt und im Vorfeld fachlich und einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V. hebt die Bedeutung des Waldes als CO2-Speicher und
Lebensraum fiir verschiedenste Tiere hervor. Nachdem der Wald jedoch entsprechend den erfolgten
Kartierungen keine besondere naturschutzfachliche Wertigkeit aufweist, teilweise ein Befall mit dem
Eichenprozessionsspinner vorliegt und auch die artenschutzrechtlichen Untersuchungen keinen
nennenswerten Artenreichtum dokumentiert hat, hat sich die Stadt unter Abwagung aller flir- und
widerstreitender Belange fiir den vorliegenden Standort entschieden.

Weiterhin wird die La&rm- und Sichtschutzfunktion des Waldes zur B2 angesprochen. Nachdem die
Strafie jedoch deutlich tiefer liegt als das geplante Industriegebiet sind hier keine nachteiligen
Wirkungen zu ermessen, die der Walt wirksam abmindern wiirde. Zudem besteht bereits eine
erhebliche Vorbelastung durch angrenzende Industriegebiete.

Der Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. hebt die Bedeutung des Waldes fiir die Artenvielfalt
bzw. als Lebensraum fiir verschiedenste Tiere hervor. Nachdem der Wald jedoch entsprechend den
erfolgten Kartierungen keine besondere naturschutzfachliche Wertigkeit aufweist, teilweise ein Befall
mit dem Eichenprozessionsspinner vorliegt und auch die artenschutzrechtlichen Untersuchungen
keinen nennenswerten Artenreichtum dokumentiert hat, hat sich die Stadt unter Abwéagung aller f(ir-
und widerstreitender Belange flir den vorliegenden Standort entschieden.

Der Verlust des Waldes wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsprechend
berlicksichtigt und durch Aufforstungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Die privaten Stellungnahmen vom 11.04.2023 und 14.04.2023 weisen jeweils darauf hin, dass einige
der geplanten Aufforstungsflachen aufgrund verschiedener Faktoren nicht geeignet sind. Es wurden
daher anderweitige Aufforstungsflédchen fir die Planung herangezogen.
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AUFGESTELLT/AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass in dieser zusammenfassenden Erklarung:

o die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bauleitplanverfahren berlicksichtigt wurden

¢ und aus welchen Griinden der Plan nach Abw&gung mit der gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde,

dargestellt ist.

07
Monheim, den . ..... N.U-‘!: 2023
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