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BEGRUNDUNG

Planungserfordernis

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Gailach” ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Monheim erforderlich, da die bisherige
Flachennutzungsplanung in einem Teilbereich des dort geplanten Wohn- und dérflichen
Wohngebietes ,Flachen fir die Landwirtschaft, Gemischte Bauflachen” und ,von Bebauung,
Abgrabung, Aufforstung u.a. freizuhaltender Bereich* vorsieht.

Die bisherigen Darstellungen werden in den betroffenen Bereichen im Wesentlichen in ein
allgemeines Wohngebiet sowie gemischte Bauflache mit vorgelagerten Griinflachen geandert.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der Gailach” im Sinne von §8 Abs.3 Satz 1 BauGB vorgenommen.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet ¢stlich der Ortsmitte von Monheim angrenzend an die bestehende Bebauung
und an der Gailach.

Im Plangebiet befindet sich Bestandsbebauung, Griinland und Acker sowie vorhandene
Verkehrsflachen.

Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist die folgenden zutreffenden Ziele (Z) bzw.
Grundsatze (G) fiir das Plangebiet auf:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. [...]

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des léandlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

[...]

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann [...]

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfligung stehen.

Vorentwurf vom 28.01.2025 Monheim-FNP15-250128a.docx
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

Berticksichtigung der Ziele und Grundsétze des LEP:

Zur Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (LEP 1.1.1 Z) sieht es die
Kommune als erforderlich an, fiir die Bevolkerung ausreichend Wohnbauflache bereitzustellen
(LEP 1.1.1 G), die es Berufstatigen ermdglicht in Arbeitsplatznahe zu wohnen. Damit mochte
Monheim auch seine Eigenstandigkeit als Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern (LEP
2.25G).

Um nicht GbermaRig Flachen in Anspruch zu nehmen, hat sich die Kommune zudem im Vorfeld
mit den Moglichkeiten der Innenentwicklung auseinandergesetzt (LEP 3.2 Z). Die Prifung
innerortlicher Potenziale ist der Begriindung des Bebauungsplanes ,An der Gailach® zu
entnehmen. Durch die Lage angrenzend an den baulichen Bestand wird zudem eine
Zersiedelung sowie eine bandartige Siedlungsstruktur vermieden (LEP 3.3 Z & G).

Der Regionalplan der Region Augsburg (RP 9) ' weist die folgenden zutreffenden Ziele und
Grundsatze fiir das Plangebiet auf:

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. [...]

1.5 (Z) Fir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der
jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze des RP:

Die vorstehenden Erlauterungen zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogrammes sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes der Region Augsburg anwendbar.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird diesen Zielen und Grundsatzen
entsprochen bzw. finden diese in der Planung entsprechend Berlicksichtigung.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Norden Uber die Bergstralle sowie im Stdwesten (ber die Stralte
»,Am Priel* erschlossen.

" REGIONALER PLANUNGSVERBAND AUGSBURG (2007): Regionalplan der Region Augsburg

Vorentwurf vom 28.01.2025 Monheim-FNP15-250128a.docx
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5  Flachennutzungsplan
Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (MaRstab 1:5000)

Vorentwurf vom 28.01.2025 Monheim-FNP15-250128a.docx
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21

2.2

UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaf § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begrindung.

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,An der Gailach” wurde zeitgleich ausgearbeitet.

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine weiteren umweltrelevanten
Merkmale erkannt, die zusatzlich hatten geprift werden miissen (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB).

Denn: Der Flachennutzungsplan selbst als vorbereitender Bauleitplan ermdglicht noch keinen
Eingriff in die Schutzgtiter der Umwelt. Erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
entsteht Baurecht fiir das entsprechende Vorhaben und die daflr notwendigen Eingriffe.
Insofern werden die Auswirkungen auf die Schutzglter der Umwelt nachfolgend iberschlagig
im Hinblick darauf beurteilt, dass das Vorhaben, welches die Flachennutzungsplananderung
auslost, zur Umsetzung gelangt.

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich liegt im Ostlich der Stadtmitte von Monheim angrenzend zur bestehenden
Bebauung. Die Flache wird als Griinland und Acker genutzt. Im nérdlichen Bereich besteht
bereits eine Bebauung. Umliegend grenzen weitere landwirtschaftliche Freiflachen, die
Bebauung des Ortes sowie die Gailach an. Die durch das Plangebiet verlaufende Bergstralle ist
als ortlicher Wanderweg und Fernwanderweg ausgewiesen.

Fir die Aussagen im Rahmen des Umweltberichts wird davon ausgegangen, dass firr und
durch das Bebauungsplangebiet keine Konfliktsituation mit den umliegenden Nutzungen
besteht, da der Bebauungsplan im Zusammenhang mit bereits bestehender Bebauung geplant
wird.

Zu den sudlich gelegenen Gewerbebetrieben wird zudem ein Abstand von mind. 100 m
eingehalten. Nachdem den Betrieben eine Bestandsbebauung in weit geringerem Abstand
bereits vorgelagert ist, auf die mit betrieblichen Immissionen Ricksicht zu nehmen ist, wird
davon ausgegangenen, dass die hinzukommende Bebauung hier aufgrund der gréRReren
Entfernung keine nachteiligen Auswirkungen auf die gewerbliche Nutzung entfaltet, da deren
Entwicklungsmdglichkeiten bereits jetzt schon durch die Bestandsbebauung eingeschrankt
werden.

Auch der ausgewiesene Wanderweg bleibt erhalten und kann weiterhin genutzt werden
(mdogliche temporare Einschrankungen durch ErschlieBungsarbeiten ausgenommen).

Fir das Schutzgut Mensch sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits maRgeblich gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung und die
bestehende Bebauung des Ortes.

Fir Reptilien und Amphibien besteht keine geeignete Lebensraumausstattung, da es an den
bendtigten Habitatstrukturen fehlt (Reptilien: fehlen von trocken-warmen Bereichen,
Eiablagestellen, Uberwinterungsquartiere etc.; Amphibien: fehlen von fischfreien
Standgewassern). Daher wird firr diese Artengruppen keine Betroffenheit ausgeldst. Bei den
Vogeln ist das Plangebiet vornehmlich fir Gehdlzbriter, Siedlungsarten und Greifvogel von
Bedeutung, was sich auch im Rahmen von Kartierungen zeigte, die im parallel aufgestellten
Bebauungsplan ,An der Gailach® veranlasst wurden. Eine Betroffenheit wird fiir Végel nicht
ausgeldst, da nicht in genutzte Lebensstatten eingegriffen wird und keine essenziellen
Nahrungshabitate verloren gehen.

Vorentwurf vom 28.01.2025 Monheim-FNP15-250128a.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Monheim, 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 7 von 11

23

24

Auch fir Fledermause besteht ein gewisses Potenzial im Bereich der Hofstelle stdlich der
BergstralRe (Gebaudedffnungen, Spaltenstrukturen). Hier kann es im Rahmen des Abbruchs
zum Verlust potenzieller Quartiere kommen. Daher muss durch die veranlasst werden, dass die
Gebaude im Rahmen des Abbruchantrages im Vorfeld durch eine Fachperson auf einen
moglichen Besatz zu kontrollieren sind. Im Bedarfsfall sind entsprechende, geeignete
MaRnahmen zu Gunsten der Fledermause (Ersatzquartiere, Gebaudeerhalt 0.3.) mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und umzusetzen. Vor diesem Hintergrund kénnen
derzeit keine nachteiligen Auswirkungen auf diese Artengruppe ermessen werden.

Der Eingriff in die vorherrschenden Biotop- und Nutzungstypen kann im Rahmen des
Bebauungsplanes durch geeignete Ausgleichsmaflnahmen ausgeglichen werden.

Es sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Bodengefiige und die Bodenfunktionen sind aufgrund der in Teilen vorhandenen Bebauung
und der Ackernutzung bereits stark beeinflusst bzw. gestort.

Im Bereich des Griinlandes ist davon auszugehen, dass die Bodenprofile als weitgehend intakt
angesehen werden kénnen, da eine haufige Befahrung/Bewirtschaftung mit schweren Geraten
und eine wendende Bodenbearbeitung im Gegensatz zu Ackerflachen ausbleibt. Es ist
anzunehmen, dass aufgrund von Diingerausbringung das Nahrstoffgefiige verandert ist.

Durch die Planung werden Béden durch Versiegelung und Uberbauung in Anspruch
genommen. Dadurch kommt es zu nachhaltigen Veranderungen des Bodengefliges in Form
von Abgrabungen, Zwischenlagerungen und/oder Auffillungen.

In den beanspruchten Bereichen gehen die Bodenfunktionen verloren und der Boden steht als
Standort und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfigung. Der
Austausch zwischen Bodenluft und Atmosphare wird unterbunden, die Béden scheiden fiir die
Filterung, Pufferung, Transformation und damit fiir die Reinigung des Sickerwassers ganzlich
aus. Der Boden wird ferner dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Aufgrund der Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch Festsetzung einer
entsprechenden Grundflachenzahl im Rahmen des Bebauungsplanes sowie Ausweisung einer
Grunflache angrenzend zur Gailach verbleiben jedoch nach Realisierung der Bebauung
weiterhin unversiegelte Freibereiche, sodass Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten sind.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete.
Sidlich angrenzend verlauft jedoch die Gailach. Fir diese wurde durch das Ingenieurbiiro
Eckmeier und Geyer, Nérdlingen eine Berechnung der Uberschwemmungsflache
vorgenommen, die sowohl im Bebauungsplan als auch in der Flachennutzungsplananderung
Berlicksichtigung findet, in dem in diesem Bereich Griinflache ausgewiesen wird.

Der Grundwasserhaushalt ist im tGberplanten Bereich aufgrund der vorhandenen Freiflachen als
weitgehend intakt einzuschéatzen.

Durch die baubedingte Oberflachenversiegelung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser, das Riickhaltevolumen und damit auch die Grundwasserneubildung in
Teilen reduziert. Ferner kann bei Regenereignissen eine erhéhte Ableitung von
Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen auftreten.

Von auRen kommendes Oberflachenwasser kann jedoch durch die anzulegenden
Geholzstrukturen und bei entsprechender Ver- und Entsorgungsplanung z.T. abgefangen bzw.
zuruckgehalten werden. Ebenso kann eine entsprechende Ver- und Entsorgungsplanung einen
Beitrag zur Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser beitragen.

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser kann zudem weiterhin auf den unbebauten
Grundstiicksteilen sowie in der offentlichen Griinflache versickern.

Durch die Freihaltung der Uberschwemmungsflache sind keine Konflikte im Hochwasserfall
anzunehmen.

Es sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Vorentwurf vom 28.01.2025 Monheim-FNP15-250128a.docx
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2.5

2.6

2.7

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist eine iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache und somit ein
Kaltluftproduzent. Landwirtschaftlich genutzte Freiflachen tragen ebenso zum Luftaustausch
zwischen den Siedlungsbereichen bei.

Die Bestandsbebauung ist hingegen der stadtischen Warmeinsel zuzuordnen.

Durch die zu erwartende Bebauung kann es vor allem bei andauerndem Sonnenschein zu einer
starken Erwarmung der Dachflachen und versiegelten Bereiche kommen. Diese Warme wird
dann ber die Nacht an die Umgebung abgegeben. Somit verliert die Flache ihre
Kaltluftentstehungsfunktion und die Warmeinsel vergréRert sich. Zudem werden die
Temperaturunterschiede in der Umgebung zwischen Tag und Nacht groRRer. Es ist somit mit
einer Veranderung des lokalen Kleinklimas zu rechnen. Weitreichende Effekte sind jedoch
nicht zu erwarten, da das Plangebiet aufgrund seiner Grof3e nur eine untergeordnete
klimatische Funktion wahrnimmt. Griinordnerische Festsetzungen sollen ebenfalls dazu
beitragen, dass kleinklimatisch ausgleichende Strukturen (Eingriinung, Baumpflanzungen auf
den Baugrundstiicken) geschaffen werden.

Es sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist insbesondere gepragt von der
vorhandenen Bebauung, sich daran anschlieRenden landwirtschaftlichen Freiflachen und der
Gailach mit ihren begleitenden Geholzstrukturen. Die Uiberplante Flache befindet sich auf einer
als Grunland und Acker genutzten Flache mit Bestandsbebauung im Norden und ohne
landschaftlich wertgebende Strukturelemente. Insgesamt kann von einer Vorbelastung und
menschlichen Uberpragung des Landschaftsbildes gesprochen werden.

Durch die geplanten Gebaude ergeben sich optische Wirkungen v.a. aus 0stlicher Blickrichtung.
Durch die Lage angrenzend zum baulichen Bestand in Verbindung mit den vorgesehenen
Eingriinungsmafinahmen sollen optische Fernwirkungen auf ein Mindestmal} reduziert werden.
Es wird davon ausgegangen, dass die Planung nur wenig zusatzlich auf das Landschaftsbild
um Monheim wirkt.

Fir das Schutzgut Landschaft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Auf den Flachen des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Mit einem Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wahrend des Baubetriebs nicht zu
rechnen.

Sollte es wider Erwarten bei Bautatigkeiten zu Bodenfunden kommen, greift Art. 8 BayDSchG
entsprechend.

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturguiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Schutzglter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplananderung ist unter Bertcksichtigung aller
Schutzgiter der Umwelt gegeben.

Vorentwurf vom 28.01.2025 Monheim-FNP15-250128a.docx
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D FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan wird wie folgt geandert (M 1:5000)
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Vorentwurf vom 28.01.2025
Entwurfvom...........
zuletzt geandertam .. .........

Monheim,den.........

Ginther Pfefferer, 1. Burgermeister

(Siegel)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Monheim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) in der

offentlichen Sitzungvom . ........ beschlossen, den Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Gailach“ zu andern. Der
Aufstellungsbeschluss wurdeam . ........ ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Monheim hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 28.01.2025 gem. § 3 Abs. 1

BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeitvom ......... bis einschlieBlich . ........
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.
Ort und Zeit der Auslegung wurdenam......... ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Monheim hatam ......... den Entwurf der
Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom . ......... gebilligt und die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom . ......... sowie die zum
Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom......... bis einschlieBlich . ........ offentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurdenam......... ortsiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt der Stadtrat der Stadt Monheim
die Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom . ........ , zuletzt gedndert am
......... in seiner Sitzungam .. ....... durch Beschluss fest.

Monheim,den.........

Ginther Pfefferer, 1. Burgermeister (Siegel)
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Genehmigung
Das Landratsamt Donau-Ries hat die 15. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Monheim mit

BescheidNr.................... VOM . ..o gem. § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Donauwérth,den . ........ (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplananderung durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates vom
............ Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Monheim,den.........

Giinther Pfefferer, 1. Blrgermeister (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. § 6 Abs. 5BauGBwurdeam . .................... ortsublich
bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Die Flachennutzungsplananderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Stadt Monheim zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Monheim,den.........

Ginther Pfefferer, 1. Burgermeister (Siegel)
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